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EVALUATION D’UNE SCI SOUMISE A l’IR

SELON LA METHODE DE l’ACTIF NET REEVALUÉ

1) Définir le contexte  
2) Evaluation de la valeur vénale des biens immobiliers
3) Analyse des statuts de la société
4) Analyse des bilans de la société
Et des procès verbaux des AGO annuelles
5) Evaluation de la valeur des parts sociales dans le contexte.
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Analyse des statuts = relever les points clefs.

• Nature-objet de la société-durée 
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Répartition du capital

3



4

AGREMENT :



La gérance :
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Les décisions collectives :
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Analyse du bilan
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Calcul de l’actif net réévalué

11



Détermination du taux de la décote.
Les décisions ordinaires se prennent par les associés représentants plus 
de la moitié du capital social.
Les décisions extraordinaires se prennent par les associés 
représentants plus du ¾ du capital social.
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• Sur les difficultés de gérance : elle sont assez classique.
• Chaque associé est minoritaire.

Je fais le choix de retenir un abattement de l’ordre de 15 % 
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En synthèse (avec rappel des montants des comptes courants):
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